ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le présent reglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de Cysoing en vertu de
I'article L.153-1 du code de I'Urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du territoire :

1° De ['établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale ;

2° De la commune, lorsqu'il est élaboré par une commune non-membre d'un tel établissement public.
Sont toutefois exceptées du périmétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde
et de mise en valeur approuvé ».

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

|- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du
code de I'urbanisme :

1°/ Certaines régles du réglement national d’urbanisme ont un caractére d’ordre public, et restent
opposables a toute demande d’occupation du sol. Elles permettent de refuser le permis de construire,
le permis d’aménager ou la déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de
I'observation de prescriptions, si les constructions, aménagements, installations et travaux sont de
nature :

-a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

-a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article
R.111-4);

-a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-26) ;

-a porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-27). Le caractére
d’ordre public de cet article est relatif puisqu’il ne s’applique pas en présence d’une ZPPAUP, d’une
AMVAP, ou d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les dispositions d’ordre public du réglement national d’'urbanisme ne sont applicables qu’au stade de
la délivrance des autorisations d’occupation du sol, mais font obstacle a la délivrance d’autorisations
réguliéres au regard des seules dispositions du document local d’urbanisme.

2°/ L'article L.102-13 qui permet d’opposer le sursis & statuer :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmétre des opérations
d'intérét national, le sursis g statuer peut étre opposé, dans les conditions définies & l'article L. 424-1,
dés lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération par I'autorité
administrative compétente de ['Etat et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités,
La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans @ compter de
son entrée en vigueur, la réalisation de 'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »
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lI- Prévalent sur les dispositions du P.L.U :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant |'utilisation ou l'occupation du sol, créées en application
de législations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s) graphique(s) et
récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, & compter
de la délivrance de |'autorisation de lotir, (article L.442-9 du code de l'urbanisme). Les régles
d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance du permis d’aménager si a cette date le lotissement est couvert par
un PLU. L'article L.442-10 du code de I'urbanisme prévoit que les documents du lotissement peuvent
étre modifiés par I'autorité compétente, aprés accord de la majorité qualifiée des colotis.

3°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L.410-1 du code de l'urbanisme), a 'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

5°/ La reconstruction & 'identique d’un batiment réguliérement édifié détruit ou démoli depuis moins
de 10 ans (article L.111-15 du code de I'urbanisme), sauf si le PLU en dispose autrement.

6°/ D’aprés l'article L.111-16 du code de I'urbanisme, nonobstant les régles relatives & l'aspect
extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans
d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a |'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.
Les dispositions de |'article L. 111-16 ne sont pas applicables :

1° Dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine
créée en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L. 621-30 du méme
code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'envirannement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en application de l'article L. 331-2
du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application de |'article L.
151-19;

2° Dans des périmétres délimités, aprés avis de |'architecte des Batiments de France, par délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines. »
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lll- Se canjuguent avec les dispositions du P.L.U :

1°/ Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que installations
classées pour la protection de I'environnement, immeubles de grande hauteur, établissements
recevant du public, réglement de construction, réglement sanitaire départemental...

2°/ Les dispositions des articles L.571-9 et L.571-10 du code de I'environnement sur le bruit, et
notamment les arrétés préfectoraux des 23 aoiit 1999 et 14 novembre 2001...

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles
et naturelles.

v" Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par la
lettre U. Il s'agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter (article R.151-18 du code de |'urbanisme).

v Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par les dénominations AU. Ce sont
des zones destinées a étre ouvertes & |'urbanisation (article R.151-20 du code de
I"'urbanisme).

v La zone agricole est repérée au plan de zonage par la lettre A. Elle correspond aux secteurs
de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles (article R.151-22 du code de |'urbanisme).

v' La zone naturelle est repérée au plan de zonage par la lettre N. Il s secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2°soit de |'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues,
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Le zonage est scindé en 2 planches, pour plus de clarté :

1 - une planche reprenant uniquement le découpage du territoire en zones (U, 1AU, A et N)
et en sous-secteurs.

2 - une planche reprenant les prescriptions réglementaires liées aux outils de protection et 3
la prise en compte des risques. Elle fait apparaitre :

v Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts, au maintien des continuités écologiques ou encore a des
programmes de logements.

v’ Les linéaires de diversité commerciale, |le long desquels le commerce de détail et de
proximité doit étre protégé au titre de I"article L.151-16 du code de |'urbanisme.

v Les éléments de patrimoine naturel a préserver au titre de I'article L.151-23 du code de
I"'urbanisme,

v Les éléments de patrimoine urbain i préserver au titre de I'article L.151-19 du code de
I"'urbanisme,

v" Les chemins a préserver, au titre de I'article L. 151-38 du code de I'Urbanisme,
v’ Les zones inondées constatées,
v"  Les zones couvertes par le PPRi de la Vallée de la Marque,

v Le périmétre de risque d’effondrement de Cavité, au sein duquel il est vivement
recommandé de procéder a des études de sol et de sous-sol pour s’assurer de la stabilité
du terrain et des fonds voisins avant tout projet d’'aménagement, de construction ou
d’installation,

v Le périmétre de protection des ABF autour des bdtiments classés monuments
historiques,

v'  Les installations agricoles, dont les exploitations classées connues au moment de
I'approbation du PLU.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures a |'application des dispositions du réglement peuvent &tre accordées par
I'autorité compétente pour statuer, lesquelles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Par exemple, ont pu étre
jugées régulieres les adaptations suivantes : la desserte d'une parcelle par un chemin d'une largeur
inférieure de 18 cm aux 6 métres exigés (CE, 26 avril 1989, N° 72417) ; Un décalage de 20 cm de la ligne
de construction autorisée (CE 21 juill. 1989, n° 66091) ; Un dépassement de 85 cm de la hauteur
maximale autorisée sur une des fagades de la construction (CE 15 nov. 2000, n° 194649).
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RAPPELS

La commune est concernée par :

- le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait - gonflement
des sols argileux. Il est conseillé de procéder & des sondages sur les terrains et d’adapter les
techniques de constructions.

- Lerisquelié ala présence de cavités souterraines. Il est conseillé de procéder a des études visant
a s’assurer de la stabilité du sol et du sous-sol du terrain et des fonds voisins avant tout projet
d’aménagement, de construction ou d’installation.

- Lerisque sismicité (niveau faible).
- Lerisque d'inondation par remontée de nappe.
- Lerisque inondation et coulées de boue (Zones inondées constatées).
- Lerisque lié a la présence d’engins de guerre.
- Lerisque de transport de matiéres dangereuses.
- La présence de sites potentiellement pollués.
Le passage de lignes électrique Haute Tension.
Un plan d’exposition au bruit (aérodrome de Lille Lesquin).
Le Plan de Prévention des Risques Inondations de la Marque.
- Le classement de la Plaine de Bouvines.
Sont présumeés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation, tous les

projets d'aménagements affectant ou susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique, selon la carte fournie en annexe au PLU.
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